Nové stavebni pravo IV - Realizace stavebnich a nestavebnich zamérua
(pomiicka k orientaci v textu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon; stav ke dni 1. 1. 2025)
A. Pojem ,,zamér
- § 4 odst. 1

- stavebni zamér
= stavba (§ 5 odst. 1)
- drobné [§ 5 odst. 2 pism. a) a ptiloha €. 1]
- jednoduché [§ 5 odst. 2 pism. b) a ptiloha €. 2]
- vyhrazené [§ 5 odst. 2 pism. ¢) a pfiloha ¢. 3]
- ostatni (= bez ptivlastku)
= soubor staveb (§ 5 odst. 3)
- stavba hlavni (véta prvni § 5 odst. 4)
- stavba vedlejsi (véta druha § 5 odst. 4)
... podle okolnosti se stavbou rozumi i (§ 5 odst. 6)
- Cast stavby
- zména dokoncené stavby
= nastavba [§ 5 odst. 2 pism. a)]
= pristavba [§ 5 odst. 2 pism. b)]
= stavebni uprava [§ 5 odst. 2 pism. c)]
= zména v uzivani stavby uvedena v § 6 odst. 2
... stavba muze byt trvald, nebo doCasna [§ 5 odst.5, § 6 odst. 2 pism. e)]
= zafizeni (§ 7)
= udrzba dokoncené stavby (§ 6 odst. 3)

... stavby/zafizeni mohou byt vefejné prospéSnymi stavbami (§ 11 odst. 2 se zietelem
na § 10)

- nestavebni zdmér (o nestavebnich zdmeérech viz nize)

= zména vyuziti uzemi = zména funkéniho vyuziti nebo prostorového uspotadani,
ktera nespociva v umisténi stavby [v tom i terénni uprava (§ 8)]



= déleni nebo sceleni (scelovani) pozemku
= stanoveni ochranného pisma

... opatfeni nestavebni povahy mohou byt vefejné prospéSnymi opatienimi (§ 11
odst. 2 se zfetelem na § 10)

B. Stavebni zaméry
I. Provadéni stavby
- rezim volny/povolovaci
- povolovacimu rezimu podléhaji jiné nez drobné stavby (§ 171, ptiloha ¢. 1)
- fizeni o vydani povoleni zamé&ru stavby (§ 182-200 a § 211)
... Ucastnici (§ 182 a 183)

.. nalezitosti zadost (§ 184 odst. 1 a 2); viz téz §157 a 158, § 175-179a, § 187,
popftipadé i § 130-132)

.. chybé&jici zavazna stanoviska a vyjadieni (§ 184 odst. 3 a 4)

.. odstranitelné vady zadosti (§ 185 odst. 1 a 2; postu po odstranéni vad § 188 odst. 1)
.. neodstranitelné vady zadosti (§ 185 odst. 3 a 4)

.. ustni jednani (§ 189)

.. koncentrace (§ 190); pozor: nadifazenou koncentraci je legalita

.. posuzovani zadosti (§ 193, 195 a 196)

.. nalezitosti povoleni zdméru (§ 197 a § 211); viz téz § 227 a 237

.. platnost povoleni, prodlouzeni platnosti povoleni (§ 198)

. zména/zruseni povoleni (§ 200); pozor: nejde ani o zménu zaméru pied
dokoncenim (= pro tu plati § 224), ani o zménu dokoncené stavby (= pro tu plati
ustanoveni o stavbe¢)

- povoleni nékterych zaméra predchdzi ramcové povoleni (|)

- zrychlené tizeni (pfedpoklady, speciality = § 212)

- zvlastnosti odvolaciho fizeni (§ 225 a 226)

- zvlastnosti soudniho pfezkumu (§ 306-309)

- k volnému rezimu provadéni stavby: i tyto stavby podléhaji stavebni kontrole (§ 291)

... na okraj: pfedbézna informace [§ 174 odst. 1 pism. b) a ¢)]
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- specialita ve stavebnim zakoné = povoleni zameru domu pro dostupné najemni bydleni
[§ 201-202 v navaznosti na § 13 pism. q)]

- speciality v zdkoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (3 2. § 2c, 2d,
§2iodst. 1,3a5, §2jodst. 1, § 2n odst. 2-4, § 4c odst. 1 a 3, § 4d odst. 1 v navaznosti na
s 1a §5fodst. 5-7 v ndvaznosti na § Se zakona ¢. 416/2009 Sb.)

I1. Uzivani stavby
1. Kolaudace
- rezim volny/povolovaci
- povolovacimu rezimu podléhaji (§ 230 odst. 1, § 230 odst. 2 a contrario)
= stavby, jejichz provadéni podléha povoleni (1)
= jednoduché stavby uvedené v odst. 1 pism. a) az ¢) a odst. 2 pism. d) pfilohy €. 2
... povolenim uZzivat stavbu je kolaudacni rozhodnuti
- fizeni o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti (§ 231-235 a § 246)
... Ucastnici (§ 231)
... zavérecna kontrolni prohlidka (§2 34)
... posuzovani zadosti (§ 233, § 235 odst. 1)
... nalezitosti kolauda¢niho rozhodnuti (§235 odst. 2 a 3)
- zkraceny postup = § 235 odst. 4
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (s ohledem na § 246)]
- zvlastnosti soudniho piezkumu (§ 306-309)
- kK volnému rezimu uzivani stavby viz § 230 odst. 3 az 5
... na okraj: pfedbézné informace [§ 174 odst. 1 pism. b)]

- speciality v zakoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (§ 2i odst. 2
V navaznosti na § 1 odst. 11-12 zakona ¢. 416/2009 Sb.)

2. Predcasné uzivani

- tyka se nedokoncenych staveb podléhajici povolovacimu rezimu uzivani

- uplatiuje se koncesni rezim (arg. ,,mize* v § 236 odst. 1; na povoleni neni pravni narok)
- fizeni o vydani povoleni pfed¢asného uzivani stavby (§ 236 a 246)

- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (ziejm¢é i pies absenci odkazu v § 246)]
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- zvlastnosti soudniho piezkumu (§ 306-309)

3. ZkuSebni provoz

- tyka se dosud nezkolaudovanych dokon¢enych staveb, smyslem je ovéfeni funkénosti
- uplatiiuje se povolovaci rezim (§ 237 odst. 1 az3 a5 a6)

- pozor: Vv navaznosti na obsah povoleni zaméru lze zkusebni provoz rovnéz natidit (§ 237
odst. 4 v navaznosti § 211 odst. 3).

- fizeni o vydani povoleni zkusebniho provozu a o nafizeni zkusebniho provozu (§ 237 a 246)
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (zfejmée 1 ptes absenci odkazu v § 246)]

- zvlastnosti soudniho piezkumu (§ 306-309)

I11. Zména Vv uzivani stavby (rekolaudace)

- zména ucelu vymezeného v kolauda¢nim rozhodnuti nebo v povoleni stavby (viz § 230
odst. 1a 3)

- rezim volny/povolovaci

- povolovacimu rezimu podléhaji (§ 239 odst. 1) zmény v uzivani stavby uvedené v § 6
odst.. 2, které nejsou podminény zménou stavby podléhajici povoleni zaméru (1)

- k aprobaci zmén v uzivani stavby uvedenych v § 6 odst.. 2, které jsou podminény zménou
stavby podléhajici povoleni zaméru, dochazi vramci povolovani zmény stavby a/nebo
nasledné kolaudaci; ke zvlastnostem viz § 242 odst. 2

- fizeni o vydani povoleni zmény v uzivani stavby (§ 239, 240 a 246)
- zrychlené fizeni (pfedpoklady, speciality = § 241)
- vliv na kolaudaéni rozhodnuti (§ 242 odst. 1)
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (s ohledem na § 246)]
- zvlastnosti soudniho pfezkumu (§ 306-309)
- speciality zmény v uzivani u drobnych a jednoduchych staveb (§ 243 a 244)
IV. Odstranéni stavby z vile vlastnika
- rezim volny/povolovaci
- povolovacimu rezimu podléhaji (§ 247 odst. 1)
= stavby, jejichz provadéni podléha povoleni (1)

= stavby, jejichz provedené nepodléha povoleni, ale které obsahuji azbest



- fizeni o vydani povoleni odstranéni stavby (§ 247-249)

- nalezitosti rozhodnuti (§ 249 odst. 1); viz téz § 227

- spole¢né povoleni odstranéni stavby a povoleni zdméru (nové) stavby (§249 odst. 2)
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (zifejm¢e 1 pies absenci upravy)]

- zvlastnosti soudniho pfezkumu (§ 306-309)

- speciality v zdkoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (§ 2. 2d
V navaznosti na § 1 odst. 5 zakona ¢. 416/2009 Sb.)

C. Nestavebni zaméry
I. Zména vyuziti izemi
- rezim volny/povolovaci

- povolovacimu rezimu podléhaji zmény uvedené v § 213, nejde-li o zmény uvedené v § 214
(pozor na ,,vyjimku z vyjimky“ v § 214 odst. 2)

- fizeni o vydani povoleni zmény vyuziti izemi (§ 182-200)
. obsah/nalezitosti povoleni § 215 odst. 1 a 2
- zkraceny postup = § 215 odst. 3
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (s ohledem na § 246)]
- zvlastnosti soudniho pfezkumu (§ 306-309)

- speciality v zdkoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (§ 2. 2d
V navaznosti na § 1 odst. 5 zdakona ¢. 416/2009 Sb.)

I1. Déleni nebo sceleni (scelovani) pozemki

- povolovaci rezim

- fizeni o vydani povoleni déleni/sceleni (§ 182-200; pozor na § 216 odst. 5)
... obsah/nalezitosti povoleni § 216 a 217

- zkraceny postup = § 217 odst. 2

- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (s ohledem na § 246)]

- zvlastnosti soudniho pfezkumu (§ 306-309)

- speciality v zdkoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury [§ 2. 2d, § 2h
odst. 4 v navaznosti na § 1 odst. 2 pism. a)-b) a odst. 5 zakona ¢. 416/2009 Sb.]



III. Stanoveni ochranného pasma
- smysl ochranného pasma (§ 218 odst. 1)
= ochrana stavby/zafizeni pied ucinky okoli
= ochrana okoli pfed ucinky stavby/zafizeni
- obsah (§ 218 odst. 5)

- iprava ve stavebnim zakoné¢ se nepouzije pro vSechna ochranna pasma! ... § 218 odst. 2;

jinym zpusobem vznik4 ochranné pasmo napt. podle § 30 zdkona o pozemnich komunikacich
(€. 13/1997 Sh.)

- stanoveni na navrh a z moci Ufedni (§ 218 odst. 3 a 4)
- 2 formy stanoveni ochranného pasma podle stavebniho zdkona
= rozhodnuti
= opatieni obecné povahy (tyka-li se neuréen¢ho okruhu osob)
- fizeni o navrhu na vydani rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma (§ 182-200)
... ku¢inkim rozhodnuti viz § 220 odst. 5
...k vyjimce, zmeéné¢, zruSeni viz § 220 odst. 6
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226 (s ohledem na § 246)]
- zvlastnosti soudniho pfezkumu (§ 306-309)
- postup stanoveni ochranného pdsma formou opatfeni obecné povahy (§ 219)
... nalezitosti (§220 odst. 1)
... u€inky (§ 220 odst. 2 az 4)
... vyjimka, zména, zruseni ... (§220 odst. 6)

- speciality v zdkoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (§ 2. 2d
V navaznosti na § 1 odst. 5 zdakona ¢. 416/2009 Sb.)

D. Ramcové povoleni
- fesi pouze nekteré parametry umisténi zdmeéru
- tyka se

- staveb jaderného zafizeni

- zaméru povolovanych Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra nebo Ministerstvem
spravedlnosti coby jinzmi stavebnimi ufady (§ 35)
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- blize § 221-223
- zvlastnosti odvolaciho fizeni [§ 225 a 226]
- zvlastnosti soudniho piezkumu (§ 306-309)

- speciality v zakoné o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (3 2. 2d
V navaznosti na § 1 odst. 5 zakona ¢. 416/2009 Sb.)



